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Stadt UnterschleiBheim

Bebauungsplan Nr. 36 a

"An der Alexander-Pachmann-Strafe"

i.d. Fassung vom 21.06.2012

Die Stadt UnterschleiRheim erlaRt auf Grund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - der Baunutzungsver-
ordnung BauNVO 1990 - der Planzeichenverordnung PlanzV 90 - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) -
Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 3 Bayerisches Natusschutzgesetz in der jeweils
gliltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
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SATZUNG

Plandarstellung
Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, z.B. Quartier 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 250 maximal zuléssige Grundfléche, z.B. 250 m?

GF 910 maximal zuléssige Geschossflache, z.B. 910 m?

Il Zahl der Vollgeschosse: z.b. maximal 3 Vollgeschosse
WH 8,75 m héchstzulassige Wandhohe, z.B. 8,75 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaugGB)

AR StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Fw offfentlicher Fulweg
—W private Verkehrsflache Wohnweg

GF 1110

PR

‘Qﬂ“

B.S.

B.5.1.
B.5.2.
B.5.3.

B.54.
B.5.5.

B.6.
B.6.1.
B.6.2.
B.6.3.
B.6.4.
B.6.5.
B.6.6.
B.6.7.
B.6.8.
B.6.9.
B.6.10.
B.6.11.

B.6.12.
B.6.13
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GF 1360
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Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

StraRenbegleitgrin

995/13

1"

private zu begriinende Griinflache; Flache zur Anpflanzung von Béumen,

Strauchern und sonstiger Bepflanzung

private zu begriinende Griinflache; Mieter- / Eigentimergéarten

Baum zu erhalten und zu schiitzen

Baum zu pflanzen
siehe Festsetzungen durch Text D.5.

Sonstige Festsetzungen

B.6.14

C)
C.1.
C.2
C.3.
C4.
C.5.
C.6.
C.7.
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LM
Zufatt TG_ |
AaSfAR TG
WD 7°-1;°
FD
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschliedliches MaR der Nutzung

LarmschutzmaBnahmen, siehe Festsetzungen durch Text D.3.

Flachen fir Tiefgarage

Flachen fiir private Stellplatze

Flachen fiir offentliche Parkplatze

Flachen fiir Mull

Zufahrt Tiefgarage

Ausfahrt Tiefgarage

Walmdach, Dachneigung z.B. von 7° bis 15°
Flachdach

Firstrichtung
MaRfestsetzung in Meter

Kinderspielplatz nach DIN 18034, Altersgruppe | und ||

Hinweise durch Planzeichen

1754

/__/

OK SD +471.45
v

Quartier mit | max. zul.
Nutzungsart | Geschossflache
max. zul.

Grundfiéche

Flursticknummer, z.B. 1754

Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestehendes Gebaude

Baum zu féllen

Baum zu erhalten auferhalb des Geltungsbereichs
OK Schachtdeckel Kanal Strale = 470,95 m.u.NN

Fillschema der Nutzungsschablone
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Festsetzungen durch Text:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichen gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
Die héchstzulassigen Grundflaichen der Hauptgeb&dude (WA) sind wie folgt festgesetzt:

WA 1 max. 250 m?
WA 2 max. 215 m?
WA 3 max. 290 m?
WA 4 max. 290 m?
WA 5 max. 280 m?
WA 6 max. 587 m?
WA 7 max. 280 m?
WA 8 max. 215 m?

Grundflichen gem. § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Uberschreitung der in Ziffer D.2.1 als HéchstmaB festgesetzten Grundflachen sind durch
die Flachen von Terrassen, Balkonen, Vordachern und Dachuberstédnden bis zu einer Gesamt-
Grundflache von maximal 3.175 m? zul&ssig.

Grundflichen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Uberschreitung der in Ziffer D.2.1 als HochstmaB festgesetzten Grundflachen sind durch
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 (Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne von § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unter OK Geldnde) unter Beriicksichtigung der
Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO bis zu einer Gesamt-
Grundflache von maximal 6.350 m? zul&ssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Uberschreitungen gemaR Punkt D.2.2 sind in diese Gesamt-Grundflache einzurechnen.

Wandhohe
Wandhéhen von OK Erdgeschoss-FertigfuBboden (£0,00) bis zur Schnittlinie der AuRenflache
der Wand mit der Dachhaut auf den Traufseiten (§ 6 Abs. 4 BayBO) sowie Oberkante Attika bei
den Flachdachern. Entsprechend der Geschossigkeit werden folgende maximale Wandh&hen
festgesetzt:

WA Flachdach bei lI-FD max. 7,00 m
WA Flachdach bei llI-FD max. 9,80 m
WA Flachdach bei IV-FD max. 12,60 m
WA Walmdach bei llI-WD max. 8,50 m
WA Walmdach bei IV-WD max. 11,30 m
WA Walmdach bei V-WD max. 14,10 m
Vorbauten

Balkone und Vordacher sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO auch
aulerhalb der festgesetzten Baurdume zuldssig. Dies gilt auch fur Balkone, die in ihrer Ge-
samtldnge 50% der Fassadenldnge der Geb&aude unterschreiten und bis zu 2,50 m tief sind.

Abriicken Baukoérper von Baulinie

Im Bereich der ErschlieBungstreppenhduser entlang der Alexander-Pachmann-Stral3e ist ein
Abriicken der Baukérper von der Baulinie bis zu einer Breite von 6,75 m und bis zu einer Tiefe
von 0,75 m zuldssig.

Terrassengeschosse

Das oberste Geschoss wird in den Hauptgeb&duden als Terrassengeschoss ausgebildet. Die
AuBenwéande werden gegenuber den festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen der darunterlie-
genden Geschosse um 1,50 m zuriickgesetzt. Im Bereich der ErschlieRBungstreppenh&user
kann sich dieser Versatz bis zu einer Breite von 8,50 m auf eine Tiefe von 0,65 m reduzieren.

Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze
Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zuléssig.
Pro Wo hneinheit werden folgende Stellplatzzahlen festgesetzt:

1,5 Stellplatze / WE bei einer Wohnflache bis zu 120 m?
2,0 Stellplatze / WE bei einer Wohnflache ab 120 m?

Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz als Tiefgaragenstellplatz nachzuweisen. Die weite-
ren Stellplatze kénnen als offene Stellplatze ausgewiesen werden.

Offene Stellplatze dirfen nicht Giberdacht oder als Carport ausgefihrt werden.

Die Tiefgaragenrampen sind zu Gberdachen, seitlich zu schlieBen und mit einer schallabsorbie-
renden Auskleidung zu versehen.

Rampenbauwerke sind an der Grundstiicksgrenze auch abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO
zulassig, sofern sie an der Grundsticksgrenze eine Lange von 12,50 m, eine Grundflache von
45 m? und eine mittlere Wandhéhe von 2,50 m nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen
Auf den unter B.5.2 festgesetzten Flachen sind auBer den durch Planzeichen festgesetzten
Nebenanlagen keine weiteren Nebenanlagen zulé&ssig.

Untergeordnete Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind in den unter B.5.3 festgesetz-
ten Flachen (sondergenutzte Gartenanteile) mit Ausnahme von Einrichtungen fir Kleintierhal-
tungen und Gewachshéuser zuldssig. Je sondergenutztem Gartenanteil ist nur eine Nebenan-
lage wie ein freistehendes Geratehaus/Pavillon/Kinderspielhaus zuléssig. Grundflache: maximal
5 m?, Héhe maximal 2,30 m, Abstand zum angrenzenden sondergenutzten Gartenanteil: min-
destens 1,0 m. Als Dachform sind nur Pult- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von
7°-15° zulassig. Sie sind farblich der Farbgebung des Haupthauses anzupassen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Bei den mit Planzeichen XXXXXXX gekennzeichneten Fassaden missen die AuBenflachen
von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen gemaR E-DIN 4109:2006 ein resultierendes bewerte-
tes Bauschallddmm-MaR von R, ;s = 30 dB aufweisen.

Bei den mit Planzeichen KRN gekennzeichneten Fassaden missen im obersten Ge-
schoss die AuRenflachen von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen gemal E-DIN 4109:2006
ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MaR von R’y ..s = 35 dB aufweisen.

Bei den mit Planzeichen XXXXXXX gekennzeichneten Fassaden sind fur die Beluftung von
Aufenthaltsraumen notwendige Fenster unzuldssig.

Ausreichend dimensionierte Fenster fir die Belichtung sind zuléssig, die AuRenflachen mussen
gemaR E-DIN 4109:2006 ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MaR von R’y s = 40
dB aufweisen.

Sollite dies aus grundrissgestalterischen Grinden nicht realisierbar sein, so sind diese Rdume
durch verglaste Laubengénge, vorgelagerte Wintergarten oder dergleichen zu schiutzen. In
Ausnahmefillen kann auch mit dem Einbau einer kontrollierten Wohnraumliftung, durch die
der notwenige Luftwechsel innerhalb der Wohnung gewéhrleistet wird, auf die Uberschreitung
reagiert werden.

Bei den mit Planzeichen _ gekennzeichneten Fassaden sind notwendige Fenster fur
die Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern unzuléssig.

Ausreichend dimensionierte Fenster fir die Belichtung sind zuléssig, die AuRenflachen mussen
gemaR E-DIN 4109:2006 ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MaR von R’y s = 35
dB aufweisen.

In Ausnahmefillen kann auch mit dem Einbau einer kontrollierten Wohnraumliftung, durch die
der notwenige Luftwechsel innerhalb der Wohnung gewéhrleistet wird, auf die Uberschreitung
reagiert werden.

Das resultierende Schallddmm-MaR R’y s setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-Mal der
Massivwand, der Fenster, der Rollladenkésten, der Dachflachen, der Wohnraumluftung etc.
und muss um

+ 3dB(A) erhdht werden, wenn der Raum zwei AuBenwénde hat (Eckzimmer) und um

+ 5 dB(A) erhéht werden, wenn der Raum drei AuBenwande hat (unter dem Dach).

D.3.6

D.4.

D.41

D.4.2
D.4.2.1

D.42.2

D.423

D.4.3

D.44
D.441

D.4.42

D.443

D.5.

D.5.1

D.5.1.1

D.5.1.2

D.5.2

D.5.3

Die notwendige Schallddmmung der einzelnen Bauteile ist gemaR Formel (7) nach VDI
2719:1987 zu berechnen.
Der Innenraumpegel der Wohnraumliiftung ist auf = 25 dB(A) zu begrenzen.

An der nordéstlichen Grundstiicksgrenze wird zur Optimierung der Schallddmmung entlang der
ersten 10 oberirdischen Stellplatze siidlich der TG Rampe eine 1,50 m hohe Wand als Ab-
schirmung festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Hohenlage der Gebédude:
Die Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss wird wie folgt festgelegt:

WA 5und 6 max. 471,25 m.4.NN
WA 2,4und 7 max. 471,50 m.0.NN
WA 1,3 und 8 max. 471,75 m.4.NN

Dachflachen

Dachform

Die D&cher der Hauptgebaude sind als Walmdacher auszubilden.

Die Firstseite hat entlang der Langsseite der Gebaude zu verlaufen.

Die Verbindungsbauten zwischen den Hauptgebduden, sowie die umiaufenden Fldchen im
obersten Geschoss der Hauptgebédude, sind als Flachdach auszubilden.

Walmdécher:

Dachneigung: 7° — 15°

Dachuiberstande an der Traufe und am Ortgang max. 0,60 m
Dachdeckung Ziegel bzw. Blechdeckung,

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Flachdacher:

Die Verbindungsbauten zwischen den Hauptgebduden im WA 5§ und WA 6, sowie die umlau-
fenden Flachen im obersten Geschoss der Hauptgeb&dude sind als Flachdach auszubilden.
Flachdacher sind bezogen auf deren Gesamtflache auf mindestens 60% der Dachflache zu
begriinen. Mindestanforderung ist eine extensive Begriinung mit einer Gesamtaufbauhdhe von
wenigstens 10 cm durchwurzelbaren Substrataufbau. Dachbereiche mit Dachaufbauten, die der
Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind davon ausgenommen.

ErschlieBungsflichen und Steliplitze

Wasserundurchlassige Belagsflachen sind nur fur die HaupterschlieBungswege wie Wohnwe-
ge, StellplatzerschlieBung sowie Tiefgaragenzufahrten auf dem Grundstiick zul&ssig.
Feuerwehrzufahrten, Stellplatze und &hnliche ErschlieBungsflichen sind mit wasserdurchlassi-
gem Aufbau (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen) herzustel-
len.

Einfriedungen

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur aus Naturholz mit senkrechter Lattung
und als Stabgitterzdune zulédssig. Die Hohe darf 1,00 m Gber OK Gehweg nicht tiberschreiten.
Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

Einfriedungen zu den Grunflachen unter B.5.2. und zwischen den sondergenutzten Gartenan-
teilen sind aus Naturholz mit senkrechter Lattung, Stabgitterzdunen oder Maschendraht hinter-
pflanzt jeweils ohne Sockel zuldssig. Die Zaunhéhe darf 1,00 m nicht Uberschreiten. Hecken
sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

Fur Einfriedungen durch geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zu verwenden.

MaRnahmen der Griinordnung und des Naturschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Baumstandorte

Auf unterbauten Flichen des Grundstiicks
Die durchwurzelbare Substratstérke der jeweiligen Baumstandorte ist auf einer Mindestflache
von 10 m? mittels Bodenmodellierung oder baulicher Aufkantung auf 120 cm zu erhéhen.

in Fahr- und Parkplatzflichen

Die MindestgréRe der spartenfrei zu haltenden Baumgruben muss 12 m? betragen. Diese sind
mit Baumsubstrat A (nicht tragfédhig) gemaR ZTV-Vegtra-Mu (ZTV Vegetationstragschichten
Munchen) zu verfullen. Die Mindestbreite der Baumgruben muss 3 m betragen. Kann dies nicht
eingehalten werden, so ist dies Uber eine befahrbare Bauscheibe sicher zu stellen. Die Min-
desttiefe in nicht unterbauten Bereichen muss 1,50 m betragen.

Bdume und Strducher zu pflanzen

Bei den unter 5.1.1 und 5.1.2 genannten Baumstandorten sowie auf Grinflachen, die nicht in
die Festsetzungen 5.1.1. und 5.1.2. fallen, sind geeignete Arten und deren Sorten aus der
StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter neuester Fassung (Arbeitskreis ,Stadtbdume” der stén-
digen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag) zu pflanzen.

Dazu gehéren insbesondere folgende Arten:

Biume 1. Wuchsordnung (groRkronige Bdume):

Quercus cerris Zermr-Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia tomentosa Silber-Linde
Bdume 2. Wuchsordnung (mittelkronige Badume):
Alnus x spaethii Purpur-Erle

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Tilia cordata "Greenspire’ Stadt-Linde

B&dume 3. Wuchsordnung (kleinkronige Bdume):

Acer campestre -Elsrijk- Kegel-Feldahorn

Malus ‘Evereste’ Zierapfel ‘Evereste’
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel

Tilia Cordata ‘Rancho’ kleinkronige Winter-Linde

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weiltdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitat aller Baume:
Mindestpflanzqualitat aller Stréaucher:

Sol., 5xv, mDb StU 25-30.
2xv, 0B, H 60-100.

Ausgefallene Gehdlze sind spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend den
festgelegten Guteanforderungen nachzupflanzen. Eine zweijahrige Entwicklungspflege ist si-
cherzustellen.

Private (sondergenutzte) zu begriinende Flache

Des weiteren sind die privaten (sondergenutzten) zu begriinenden Flachen als Rasenfldchen,
Strauch - oder Staudenpflanzungen auszubilden und mit einem Fldchenanteil von 20% ebenfalls
sowohl mit Arten des unter Punkt D.5.2 aufgefiihrten Pflanzmaterials als auch mit heimischen
Obstgehdlzen und Zierstrauchern zu bepflanzen.

D.5.4

D.5.5

D.6
D.6.1

E)

E.1.

E.2.

E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

E.7.

E.8.

E.9.

E.10.

E.11.

E.12.

Tiefgarageniiberdeckung

Werden Tiefgaragen unter nicht Gberbauten Flachen errichtet, so sind die Deckenoberkanten
der Tiefgaragen einschlieBlich konstruktivem TG-Deckenaufbau soweit unter Geldndeniveau
abzusenken, dass die Mindesththe fur die durchwurzelbare Substratschicht 80 cm betragt.

Oberbodenschutz

Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und geméafl DIN
18915 und ZTV-LA Stb in Mieten aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis zur Wiederverwen-
dung sind die Mieten anzuséen.

Sonstiges
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 36 a ,An der Alexander-Pachmann-Strale” ersetzt inner-
halb seines Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 36.

Hinweise durch Text:

Regenwassernutzung und -versickerung

Regenwasser von Dachflachen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden. All-
gemein soll Niederschlagswasser, soweit méglich, vor Ort versickert werden, wobei eine breit-
flachige Versickerung unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzu-
streben ist. Wegen der geldndenahen Grundwassersténde ist grundséatzlich eine oberirdische
Versickerung Uber begriinte Flachen und Mulden vorzusehen. Ist eine unterirdische Versicke-
rung unumganglich, sind nur oberflachennahe Rigolen (ca. 1 m unter naturlichem Gelédnde) zu-
lassig. Bei der Versickerung ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet zu beachten und die
Versickerungsfahigkeit durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen. Im Allgemeinen
wird auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A138 und das Merkblatt ATV-DVWK-M153 verwiesen.

Fur Dachflachen und Ableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische Materialien zu wahlen.
Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen diese mit einer abtragsfre i-
en Schutzschicht versehen sein.

Bei unbeschichteten Metalldachanteilen von > 50 m? (kupfer-, zink- oder bleigedeckt) ist die
Genehmigungsfreistellung gem. NWFreiV und TRENGW nicht mehr gegeben, sofern nicht eine
Vorreinigung Uber die belebte Oberbodenzone erfolgt. In diesen Féllen ist ein Wasserrechtsver-
fahren erfordedich.

Grundwasserverhéltnisse

Nach Erkenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes ist bei héchsten Grundwasserstdnden
(HHW) damit zu rechnen, dass Bauteile der Geb&dude in das Grundwasser reichen. Nach Er-
kenntnissen des Wasserwirtschaftsamtes Minchen liegt das HHW bei ca. 0,70 m bis 1 m unter
naturlicher Geldndeoberkante. Exakte Angaben als Planungsgrundiage fur BaumaRnahmen
mussen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiros ermittelt werden.

Bauteile der Gebaude, einschlieRlich der Tiefgarage, die in das Grundwasser reichen, sind bis
auf ein Niveau von HHW +0,30 m auftriebssicher und wasserdicht, entsprechend den gelten-
den Vorschriften, auszufuhren. In der Tiefgarage auftretendes Schlepp- bzw. Schmelzwasser
kann aufgrund der geringen Mengen in Verdunstungsrinnen aufgefangen und ggf. ordnungs-
gemaR entsorgt werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Soliten aufgrund sonstiger Erkenntnisse Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind auf der
Grundlage des BbodSchG, der hierzu erlassenen Rechtsverordnungen und Verwaltungsvor-
schriften entsprechende Ermittlungen, Bewertungen und ggf. MaRnahmen durchzufiihren.

Trinkwasserversorgung

Samtliche Gebaude mussen vor Bezug an die zentrale Trinkwasserversorgung und an die zent-
rale Abwasserentsorgung angeschlossen werden. Hausanschlisse von Gewerbebetrieben an
die vorhandene Kanalisation sind mit dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen. Beziglich der Ge-
nehmigungspflicht fur Einleiten in 6ffentliche Abwasseranlagen wird auf Art. 58 WHG hingewie-
sen.

Trinkwasserleitungen

Bestehende und zukinftige Trinkwasserleitungen, Wasserzahlschachte und Armaturen darfen
nicht Uberbaut werden. Der Abstand zwischen Wasserleitungen und Baumpflanzungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

Freiflichengestaltungsplan

Im Baugenehmigungsverfahren ist als Bestandteil des Bauantrages ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Mit der Planung ist ein Fachplaner (z.B. Landschaftsarchitekt) zu beauf-
tragen.

Baumbestand und Ersatzpflanzungen

Der durch die Bautatigkeit zu beseitigende Baumbestand, sowie die Ersatzpflanzungen, sind im
Rahmen eines Freiflaichengestaltungsplans nachzuweisen. Zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes ist wahrend der Baumafnahme die DIN 18920 zu bericksichtigen.

Nutzung regenerativer Energien

Das Planungsgebiet ist in Anlehnung an § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB fir den Einsatz erneuerbarer
Energien (Solarwarme, Photovoltaik, Energiegewinnung aus Kraft-Warmekopplung und Erd-
warme) vorgesehen.

Die Stadt UnterschleiBheim verfolgt dabei den Ausbau des 6rtlichen Geothemienetzes (Erd-
warme) als klimapolitisches Ziel. Nahere Bestimmungen zum Anschluss an das Versorgungs-
netz der Geothermie werden von der Stadt durch Aufstellung einer Satzung iber den An-
schluss- und Benutzungszwang gem. Art 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung flir den Frei-
staat Bayern in Verbindung mit § 16 des EEWarmeG geregelt.

Verwendung PVC-freier Materialien
Die Verwendung PVC-haltiger Baustoffe sollen aus Griunden der belastenden &kologischen
Stoffkreislaufe vermieden werden.

Bewertung Artenschutz

Auf dem Planungsgebiet befindet sich Gebadudebestand sowie Gehdlzbestand. Ein Grofteil des
Gehélzbestandes, insbesondere an den Grundstiicksgrenzen, kann erhalten werden. Nicht
erhaltbarer Geholzbestand wird durch umfangreiche Neupflanzungen ersetzt. Aufgrund der
Nutzung des Gebietes und der Siedlungsumgebung wird nicht davon ausgegangen, dass auf
der Flache nach FFH-RL geschitzte Arten, sowie nach Vogelschutzrichtlinie geschitzte Vogel-
arten vorkommen. Durch den teilweisen Erhalt des Gehélzbestandes bleiben zudem auch még-
liche Bruthdhlen und Nistplatze weiter erhalten.

Genauere Angaben sind in dem Bericht zur Prifung artenschutzrechtlicher Belange vom Biro
Schwaiger und Burbach vom 06.04.2011 enthalten, der auch der Begrindung dieses Be-
bauungsplans mit beigelegt wird.

Bodenfunde

Im Planungsgebiet werden wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im
unmittelbaren Umfeld Bodendenkmaler vermutet. Aufgrund der gesetzlich verankerten Vorge-
hensweise muss vor Beginn der BaumaBnahme unter Bertcksichtigung der denkmalrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG der Oberbodenabtrag beim Landesamt fir Denkmalpflege ange-
zeigt und entsprechende Grabungen koordiniert werden.

Grundsétzlich sind Bodenfunde aus frilheren Siedlungsepochen unverzuglich der Unteren
Denkmalbehérde zu melden.

Sonstiges

Die schalltechnische Untersuchung 296-2010 Bericht 01 vom 05.02.2010, die Anlage 2-2 Zug-
zahlen sowie die schalltechnische Untersuchung 296-2011 SU Stellungnahme Parkplatz vom
07.10.2011 des Buros C. Hentschel Consult Ing.-GmbH werden der Begriindung dieses Be-
bauungsplanes mit beigefigt.

Der Baumbestandsplan des Vermessungsbiiros Karner Ingenieure GmbH vom 21.01.2011 wird
der Begriindung dieses Bebauungsplanes mit beigefigt.
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